Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 17.06.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper CDI 12 Sp. z 0.0., KRS 0000950748

Adres Pl. Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz

Nr NIP i REGON (NIP) 9532787749 ‘ (REGON) 521159510
Nr telefonu +48 525610705

Adres poczty elektronicznej mieszkania@cdi.net.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.cdi.net.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Do realizacji planowanej inwestycji zostata wyznaczona spétka CDI 12 Sp. z 0. o.

100% udziatéw w spétce nalezy do Grupy Kapitalowej Immobile S.A. Zarzad Spétki jest dwuosobowy
z reprezentacjg samoistng. Cztonkami Zarzadu sg Mikotaj Jerzy oraz Maciej Wawrzyniak.

Doswiadczenie CDI 12 - brak

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi

sie)postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

NFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres, nr dziatki
ewidencyjnej i numer

Bydgoszcz ul. Studencka 5, ul. Studencka 7

obrebu dziatki nr 91/3, 91/5, 401/1, 401/3, 401/6, 401/7, 401/8 obreb 337
ewidencyjnego?

Nr ksiegi wieczystej BY1B/00101467/6

Istniejace obcigzenia
hipoteczne Hipoteka umowna taczna do kwoty 74.835.000,00 PLN, na rzecz Alior Bank S.A. na

meruch_omosg W zabezpieczenie sptaty kredytéw udzielonych w dniu 06.02.2025 r.
whioski o wpis

w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci 2

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

- stacja benzynowa

- uktad drogowy ul. Kaliskiego, ul. Akademicka

- zabudowa mieszkaniowa

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/135/177/plan-
Plan ogdlny gminy ogolny.html

zatwierdzony Uchwatg Nr XLIV/1367/2001 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 28.11.2001r., opubl. W Dz. Urz. Woj. Kuj.
- Pom. Nr 24, poz. 476 z dnia 18.04.2002r
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/

Plan miejscowy nr 73
(Akademickie — Wschod)

.zadaniem. Miej:scgwy“plan Nie dotyczy
inwestycyjnym rewitalizacji
cl\)/ggtscjgxz plan Nie dotyczy
Inne* Nie dotyczy
A 2- Mw Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
wymagana rekultywacja gruntéw
a)w parterach budynkéw dopuszcza sie wprowadzenie
ustug o nieucigzliwym charakterze,
b)wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 4 kondygnacji
Ustalenia nadziemnych,

obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

c)nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 1 m.p.
na mieszkanie (zaleca sie garaze podziemne lub
wbudowane, parkingi o nawierzchni azurowo-trawiastej),
Przeznaczenie terenu obowigzuje zakaz realizacji wolno stojgcych obiektéw
gospodarczych i garazy,

d)wymagana niepalna konstrukcja budynkéw, wymagany
wysoki standard architektoniczny elewacji od strony ulicy
Akademickiej,

e)obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem A 37
KL. Obowigzuje zakaz obstugi z ulicy ozn. symbolem A 32
KG,

f)zasilanie w energie elektryczna z linii kablowych niskiego
napiecia, wyprowadzonych z projektowane;j stacji
transformatorowej, zlokalizowanej na obszarze A.4-U/M.

Maksymalna

. ., Nie okreslono
intensywnos$¢ zabudowy

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nalezy zapewnic¢: 35 % pod zielerh wypoczynkowg,

35% powierzchni terenu — maksymalna powierzchnia
zabudowy, nie moze przekraczac¢ 4 kondygnacji
nadziemnych, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg
wskaznika 1 m.p. na mieszkanie.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

35% powierzchni terenu

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

A 2 Mw — nie moze przekraczaé 4 kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

35% powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 1 m.p.
na mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Decyzja Prezydenta m. Bydgoszczy WZR/91/2022 z dnia
27.06.2022 r. stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $Srodowisko dla wnioskowanego
przedsiewziecia

Decyzja WGK/558/22 z dnia 10.11.2022 r. zezwalajgca na
wycinke drzew i krzewdéw

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspofczesnej

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkdw oraz nie
znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren posiada dostep do drogi publicznej poprzez ul.
Studencka

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w media na zasadach i warunkach gestoréw
sieci:

Woda i kanalizacja — MWiK

Woda opadowa — rozsgczanie na terenie dziatki

Energia elektryczna — Enea

Instalacja C.0. - KPEC

Telekomunikacja — operatorzy lokalni

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub

Przeznaczenie terenu

A 2- Mw Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
wymagana rekultywacja gruntéw

a)w parterach budynkéw dopuszcza sie wprowadzenie
ustug o nieucigzliwym charakterze,

b)wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 4 kondygnacji
nadziemnych,
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ich fragmentow,
znajdujgcych

sie w odlegtosci do
100 m

od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

c)nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 1 m.p.
na mieszkanie (zaleca sie garaze podziemne lub
wbudowane, parkingi o nawierzchni azurowo-trawiastej),
obowigzuje zakaz realizacji wolno stojgcych obiektéw
gospodarczych i garazy,

d)wymagana niepalna konstrukcja budynkdw, wymagany
wysoki standard architektoniczny elewacji od strony ulicy
Akademickiej,

e)obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem A 37
KL. Obowigzuje zakaz obstugi z ulicy ozn. symbolem A 32
KG,

f)zasilanie w energie elektryczna z linii kablowych niskiego
napiecia, wyprowadzonych z

projektowanej stacji transformatorowej, zlokalizowanej na
obszarze A.4-U/M.

A 3- Mw Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
wymagana rekultywacja gruntéw

a) w parterach budynkow dopuszcza sie wprowadzenie
ustug o nieucigzliwym charakterze,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji
nadziemnych,

c) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 1 m.p.
na mieszkanie (zaleca sie garaze

podziemne lub wbudowane, parkingi o nawierzchni
azurowo-trawiastej), obowigzuje zakaz realizacji

wolno stojgcych obiektéw gospodarczych i garazy,

d) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji od
strony ulicy Akademickiej,

e) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem A
37 KL. Obowigzuje zakaz obstugi z ulicy

ozn. symbolem A 32 KG,

f) zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych niskiego
napiecia, wyprowadzonych w ukfadzie

Kujaw.02.24.476 - tekst pierwotny SYSTEM INFORMACII
PRAWNEJ LEX ("OMEGA") 8/2005

pierscieniowym i wrzecionowym z projektowanej stacji
transformatorowej, zlokalizowanej na

obszarze A.4-Mw oraz z istniejgcej stacji parterowej
"22/127"; uktad wrzecionowy wykonac¢ wspdlnie

z zasilaniem obszaru A.8-Mw.

A 4 -Mw Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
wymagana rekultywacja gruntéw

a) w parterach budynkow dopuszcza sie wprowadzenie
ustug o nieucigzliwym charakterze,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji
nadziemnych,

c) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 1
m.p. na mieszkanie (zaleca sie garaze podziemne lub
wbudowane, parkingi o nawierzchni azurowo-trawiastej),
obowigzuje zakaz realizacji wolno stojgcych obiektéw
gospodarczych i garazy,

d) wymagana niepalna konstrukcja budynkéw, wymagany
wysoki standard architektoniczny elewacji od strony ulicy
Kaliskiego,

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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e) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolem A
37 KL, A 36 KL. Obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi z
ulicy Kaliskiego (A 34-KZ),

f) w granicach obszaru projektowana stacja
dwutransformatorowa; zlokalizowana na geodezyjnie
wydzielonej dziatce z dostepem do drogi publicznej;
zasilanie stacji przelotem z istniejacej linii kablowej
Sredniego napiecia relacji PZ "OSW" - stacja "22/129",

g) zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych niskiego
napiecia, wyprowadzonych z projektowane;j stacji
transformatorowej zlokalizowanej na przedmiotowym
obszarze.

A 1-KS Teren ustug komunikacyjnych - stata stacja paliw
ptynnych. Obowigzuje zakaz lokalizowania

zbiornikéw naziemnych (kontenerowych lub przewoznych).
Zasilanie w energie elektryczna z istniejgcej linii niskiego
napiecia.

A 32- KG Teren komunikacji publicznej - ulica géwna
(istniejaca ulica Akademicka). Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 50-80 m. Dostepnos¢ poprzez
skrzyzowania.

A 34- KZ Teren komunikacji publicznej - ulica zbiorcza
(istniejaca ulica Kaliskiego). Szerokosé w liniach
rozgraniczajacych zmienna, 15-30 m. Dostepnos$¢ poprzez
skrzyzowania.

A 36 - KL Teren komunikacji publicznej -projektowana ulica
lokalna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m.
Wymagana rekultywacja gruntéw.

A 37 - KL Teren komunikacji publicznej -projektowana ulica
lokalna. Obowigzuje zakaz wtgczania ulicy do ulicy
oznaczonej symbolem A 32-KG (ul. Akademicka). Szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 15 m. Wymagana rekultywacja
gruntéw.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

A2-Mw, A3 - Mw A 4 -Mw — nie moze przekraczac 4
kondygnacji nadziemnych

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nalezy zapewnié: 35 % pod zielen wypoczynkowa, 35%
powierzchni terenu — maksymalna powierzchnia zabudowy,
nie moze przekraczac¢ 4 kondygnacji nadziemnych, nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 1 m.p. na
mieszkanie

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

35% powierzchni terenu

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

A2-Mw, A3 —-Mw, A4-Mw — nie moze przekracza¢ 4
kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

35% powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 1 m.p.
na mieszkanie

Ustalenia decyzji o
warunkach

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu




zabudowy albo Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
decyzji gabaryty Nie dotyczy
o ustaleniu lokalizacji | forma architektoniczna | Nie dotyczy
inwestycji celu usytuowanie linii Nie dotyczy
publicznego zabudowy
dla terfenu gbjgtego intensywnosc¢ Nie dotyczy
przedaewmegem wykorzystania terenu
dewel‘opersklm lub warunki ochrony Nie dotyczy
'zadanlem. srodowiska i zdrowia
LSS ludzi, przyrody i
przypadl‘<u‘ krajobrazu
braku miejscowego wymagania dotyczace Nie dotyczy
planu . zabudowy i
zagospodarowania zagospodarowania
A AT terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej
wymagania dotyczace Nie dotyczy
ochrony innych terendéw
lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej
nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach https://www.mpu.bydgoszcz.pl/
Informacje dotyczace | zagospodarowania
przewidzianych przestrzennego UCHWALA NR XXXIV/635/16 RADY MIASTA BYDGOSZCZY z
inwestycji w dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
promieniu 1 km od zagospodarowania przestrzennego "Fordon - Park
terenu objetego Akademicki" w Bydgoszczy
przedsiewzieciem UCHWALA NR XLI/867/13 RADY MIASTA BYDGOSZCZY z
deweloperskim lub dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zadaniem zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon - Centrum
inwestycyjnymo®, Onkologii” w Bydgoszczy
zawarte w: Uchwata Nr LV/1056/98 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 17
czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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zagospodarowania przestrzennego osiedla "Przylesie" w
Bydgoszczy.

Uchwata Nr LII/918/98 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15
kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Bohateréw" w
Bydgoszczy.

Uchwata Nr LII/917/98 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15
kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Bajka" w
Bydgoszczy.

UCHWALA NR XLVI/979/21 RADY MIASTA BYDGOSZCZY z
dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Fordon: osiedle Bajka -
Wschéd” w Bydgoszczy

UCHWALA NR XLIX/1013/17 RADY MIASTA BYDGOSZCZY z
dnia 27 wrzeénia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

"Fordon - Wyszogréd" w Bydgoszczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

informacje te sg dostepne w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bydgoszczy. Rejestry dostepne s3
pod linkiem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

https://wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-
mapy-ryzvka-powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewédzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty



https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-ryzyka-powodziowego
https://wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-ryzyka-powodziowego
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewédzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewédzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewédzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-
obwieszczenia.html

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Informacje dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewddzkim w
Bydgoszczy
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-

obwieszczenia.html
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https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-i-obwieszczenia.html

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak”

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* Aie*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

in*
eak* nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je

Decyzja nr409/2022 znak WAB.11.6740.337.2021.MBS z dnia 18.08.2022 r., ktora zostata
zmieniona w dniu 03.11.2023 r. WAB.I1.6740.170.2023.MBS wydana dla PJP MAKRUM
S.A. wydana przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy;

wydat Decyzja przenoszaca decyzje nr 409/2022 Prezydenta Miasta Bydgoszczy wydang dla PJP
MAKRUM S.A. na rzecz CDI 12 Sp. z o0.0. znak WAB.II.6740.692.2023.0F z dnia
20.11.2023r.

Data

uprawomochienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 03.11.2022 r.
Zakonczenie: 31.03.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

27,5 m miedzy elewacjami budynkdéw 7 i 8 (budynki stykaja
sie bezposrednio w kondygnacji podziemnej)

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

PN —-ISO 9836:2022-07

" Niepotrzebne skresli¢.




Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
$rodkow finansowych —
kredyt, srodki witasne,
inne

70 % kredyt 47.390.000,00 PLN
30 % srodki wtasne 20.310.000,00 PLN

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Alior Bank S.A.

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej,

wedtug ktoérej jest
obliczana kwota skfadki
na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujgcych srodkéw ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce, tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka
ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

3. Deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

4. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania

inwestycyjnego.

5. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktdrym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

6. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wypftaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wypftat.

7. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wpfat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy

odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w

ustawie.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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10.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Odstgpienie od umowy deweloperskie;j.

11.

12.

13.

14.

15.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécic
nabywecy srodki wypfacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2, ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktdrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2, ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2.

Wypftata sSrodkdéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

16.

17.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2, pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego w przypadku umowy, o

ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
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srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu

prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

18. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztdw ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 2) ceny lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

19. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2
lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjagtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

20. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych,
o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 3.

21. Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi
deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etap 1 —do 31.03.2024 - 20%

Dziatania wstepne: Zakup dziatki - 100%, projekt budowlany - 100%

Roboty stanu surowego budynkdéw: Roboty stanu "0" w zakresie konstrukcji
budynkdéw 7 i 8 (w tym izolacje przeciwwilgociowe i termiczne fundamentdw i Scian
fundamentowych) - 100%

Instalacje sanitarne: Wykonanie podziemnej czesci instalacji sanitarnych terenowych
w zakresie kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej oraz wody uzytkowej) za
wyjatkiem montazu i regulacji gulikéw do pokryw studziennych - 100%

Wykonanie przytacza wodnego - 100%

Wykonanie przytacza kanalizacyjnego - 100%

Etap 2 — do 30.09.2024 - 20%

Roboty stanu surowego budynkdéw:

Wykonanie czesci konstrukcji garazu podziemnego (w tym izolacje przeciwwilgociowe i
termiczne fundamentow i $cian fundamentowych w czesci podziemnej) - 50%
Montaz czesci okien - 50%

Montaz czesci fasad aluminiowych za wyjatkiem montazu bram garazowych i montazu
elementoéw stolarki aluminiowej wiatrotapow - 50%

Wykonanie czesci pokrycia dachéw budynkow za wyjatkiem wykonania pokrycia
garazu podziemnego - 50%

Wykonanie czesci scianek dziatowych w mieszkaniach - 50%

Wykonanie czesci $cianek dziatowych w piwnicach - 50%

Roboty wykonczeniowe:

Wykonanie czesci wetny mineralnej stropu nad poziomem piwnicy - 50%

Wykonanie czesci tynkdw w mieszkaniach - 25%

Instalacje elektryczne i teletechniczne:
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Rozprowadzenie czesci instalacji w mieszkaniach bez biatego montazu - 25%
Rozprowadzenie czesci instalacji na klatkach schodowych bez biatego montazu - 25%
Instalacje sanitarne:

Wykonanie czesci piondw instalacji wody uzytkowej - 25%

Wykonanie czesci piondw instalacji centralnego ogrzewania - 50%

Wykonanie czesci piondw instalacji kanalizacji sanitarnej - 50%

Wykonanie czesci piondw instalacji kanalizacji deszczowej - 50%

Instalacja wentylacji hybrydowe;j:

Wykonanie piondw instalacji wentylacji hybrydowej w mieszkaniach - 75%
Wykonanie piondw instalacji wentylacji hybrydowej na klatkach schodowych - 75%
Etap 3 —do 31.01.2025 - 20%

Roboty stanu surowego budynkdw:

Wykonane ostatniej czesci konstrukcji garazu podziemnego (w tym izolacje
przeciwwilgociowe i termiczne fundamentéw i $cian fundamentowych w czesci
podziemnej) - 50%

Montaz ostatniej czesci okien - 50%

Montaz ostatniej czesci fasad aluminiowych za wyjgtkiem montazu bram garazowych i
montazu elementéw stolarki aluminiowej wiatrotapéw - 50%

Wykonane kolejnej czesci pokrycia dachéw budynkdw za wyjgtkiem wykonania
pokrycia garazu podziemnego - 25%

Wykonanie czesci izolacji przeciwwodnych balkonéw zakresie niezbednym do
wykonania elewacji - 50%

Wykonanie ostatniej czes$ci scianek dziatowych w mieszkaniach - 50%

Wykonanie kolejnej czesci Scianek dziatowych w piwnicach - 25%

Roboty wykonczeniowe:

Wykonanie czesci elewacji powyzej cokotu w zakresie styropian, siatka, klej - 50%
Wykonanie kolejnej czesci tynkdw w mieszkaniach - 12,5%

Wykonanie czesci tynkdw na klatkach schodowych - 25%

Wykonczenie pomieszczenia wezta cieplnego (w tym izolacja termiczna, posadzka,
malowanie) - 100%

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

Rozprowadzenie kolejnej czesci instalacji w mieszkaniach bez biatego montazu 50%
Rozprowadzenie kolejnej czesci instalacji na klatkach schodowych bez biatego montazu
-25%

Instalacje sanitarne:

Wykonanie kolejnej czesci piondw instalacji wody uzytkowej - 25%

Wykonanie kolejnej czesci piondw instalacji centralnego ogrzewania - 25%
Wykonanie ostatniej czesci piondw instalacji kanalizacji sanitarnej - 50%
Wykonanie ostatniej czesci piondw instalacji kanalizacji deszczowej - 50%
Wykonanie czesci poziomdw instalacji kanalizacji sanitarnej w poziomie piwnicy - 50%
Wykonanie poziomoéw instalacji kanalizacji deszczowej - 100%

Wykonanie wyposazenia technologicznego pomieszczenia wezta cieplnego - 100%
Wykonanie przytgcza cieplnego - 100%

Instalacja wentylacji hybrydowe;j:

Wykonanie ostatniej czesci pionéw instalacji wentylacji hybrydowej w mieszkaniach -
25%

Wykonanie ostatniej cze$ci piondw instalacji wentylacji hybrydowej na klatkach
schodowych - 25%

Etap 4 — do 31.05.2025 - 10%

Roboty stanu zamknietego:

Wykonanie ostatniej cze$ci pokrycia dachéw budynkéw za wyjatkiem wykonania
pokrycia garazu podziemnego - 25%

Wykonanie pokrycia wiatrotapéw budynkéw - 100%

Montaz elementdéw stolarki aluminiowej wewnetrznej wiatrotapow za wyjgtkiem
montazu bram garazowych i montazu elementéw stolarki aluminiowej zewnetrznej
wiatrotapow - 100%

Wykonanie ostatniej czesci $cianek dziatowych w piwnicach - 25%
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Roboty wykonczeniowe:

Malowanie czesci $cian i sufitdw komorek lokatorskich w poziomie piwnic - 50%
Wykonanie kolejnej czesci elewacji powyzej cokotu w zakresie styropian, siatka, klej -
25%

Wykonanie czesci elewacji powyzej cokotu w zakresie tynku i malowania - 75%
Wykonanie ostatniej czesci izolacji przeciwwodnych balkondéw zakresie niezbednym do
wykonania elewacji - 50%

Wykonanie kolejnej czesci tynkéw w mieszkaniach - 37,5%

Wykonanie kolejnej czesci tynkdw na klatkach schodowych - 50%

Wykonanie czesci posadzek - 25%

Dostawa i montaz czesci dzwigéw osobowych - 50%

Wykonanie czesci montazu balustrad balkonéw - 25%

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

Rozprowadzenie ostatniej czesci instalacji w mieszkaniach bez biatego montazu - 25%
Rozprowadzenie kolejnej czesci instalacji na klatkach schodowych bez biatego montazu
-25%

Wykonanie czesci montazu tablic mieszkaniowych w zakresie mieszkan bez
wyposazenia - 50%

Wykonanie czesci montazu rozdzielni obiektowych - 25%

Rozprowadzenie czesci instalacji w poziomie piwnicy - 50%

Instalacje sanitarne:

Wykonane ostatniej czesci piondw instalacji wody uzytkowej - 50%

Wykonane ostatniej czesci piondw instalacji centralnego ogrzewania - 25%
Wykonanie czes$ci poziomow instalacji centralnego ogrzewania w poziomie piwnicy -
50%

Wykonanie czesci poziomodw instalacji wody uzytkowej i kanalizacji sanitarnej w
poziomie piwnicy - 50%

Wykonanie czesci rozprowadzenia instalacji centralnego ogrzewania do mieszkan -
50%

Wykonanie czesci rozprowadzenia instalacji cieptej i zimnej wody do mieszkan - 50%
Instalacja wentylacji hybrydowe;j:

Rozprowadzenie poziomdw instalacji w poziomie piwnicy - 100%

Etap 5 — do 30.09.2025 - 10%

Roboty stanu zamknietego:

Wykonane pokrycia wiatrotapédw budynkéw - 100%

Montaz bram garazowych - 100%

Montaz elementdw stolarki aluminiowej zewnetrznej wiatrotapéw - 100%
Wykonanie izolacji przeciwwodnej stropu garazu podziemnego - 100%

Roboty wykonczeniowe:

Wykonanie posadzek garazu podziemnego - 100%

Malowanie ostatniej czesci Scian i sufitdw komorek lokatorskich w poziomie piwnic -
50%

Wykonanie ostatniej czesci elewacji powyzej cokotu w zakresie styropian, siatka, klej -
25%

Wykonanie ostatniej czesci elewacji powyzej cokotu w zakresie tynku i malowania -
25%

Wykonanie czesci elewacji w zakresie cokotéw - 50%

Wykonanie elewacji wiatrotapéw - 100%

Wykonanie ostatniej czesci tynkéw w mieszkaniach - 25%

Wykonanie ostatniej czesci tynkdw na klatkach schodowych - 25%

Wykonanie kolejnej czesci posadzek - 50%

Wykonanie czesci izolacji przeciwwodnych oraz oktadzin ceramicznych balkonéw - 75%
Dostawa i montaz ostatniej czesci dzwigdéw osobowych - 50%

Wykonanie ostatniej cze$ci montazu balustrad balkonow - 75%

Wykonanie czesci montazu drzwi wewnetrznych - 75%

Wykonanie czesci oktadzin ceramicznych klatek schodowych bez spoinowania - 50%
Wykonanie czesci szpachlowania i malowania klatek schodowych - 50%
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Wykonanie czesci balustrad schodowych i pochwytéw - 50%

Wykonanie montazu Slusarki aluminiowej bocznych korytarzy klatki schodowej C
budynku nr 8 - 100%

Wykonanie czesci robdt drogowych a takze Scian oporowych oraz matej architektury -
50%

Wykonanie robét zwigzanych z wykonaniem terendw zielonych w zakresie
ksztattowania terenu - 100%

Wykonanie czesci ogrodzenia terenu - 50%

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

Wykonanie czesci zewnetrznych instalacji elektrycznych i niskopragdowych w zakresie
opraw oswietleniowych i kamer CCTV oraz domofondw - 50%

Rozprowadzenie ostatniej czesci instalacji na klatkach schodowych bez biatego
montazu - 25%

Rozprowadzenie ostatniej czesci instalacji w poziomie piwnicy - 50%

Wykonanie ostatniej czesci montazu tablic mieszkaniowych w zakresie mieszkan bez
wyposazenia - 50%

Wykonanie montazu kolejnej czesci rozdzielni obiektowych - 50%

Wykonanie montazu czesci osprzetu rozdzielni mieszkaniowych - 50%

Wykonanie czesci osprzetu elektrycznego w mieszkaniach - 50%

Instalacje sanitarne:

Wykonanie ostatniej cze$ci poziomdw instalacji centralnego ogrzewania w poziomie
piwnicy - 50%

Wykonanie ostatniej czesci poziomdw instalacji wody uzytkowej i kanalizacji sanitarnej
w poziomie piwnicy - 50%

Wykonanie ostatniej cze$ci rozprowadzenia instalacji centralnego ogrzewania do
mieszkan - 50%

Wykonanie ostatniej czesci rozprowadzenia instalacji cieptej i zimnej wody do
mieszkan - 50%

Wykonanie czesci montazu grzejnikdow c.o. w mieszkaniach - 50%

Instalacja wentylacji hybrydowej:

Wykonanie wentylacji garazu podziemnego w zakresie kanatéw wentylacyjnych
napowietrznych - 100%

Wykonanie czesci biatego montazu w mieszkaniach - 50%

Wykonanie montazu wentylatoréw garazu podziemnego w garazu i na dachach - 100%
Etap 6 —do 31.12.2025 - 10%

Roboty wykonczeniowe:

Wykonanie ostatniej czesci elewacji w zakresie cokotéw - 50%

Wykonanie ostatniej cze$ci posadzek - 25%

Wykonanie ostatniej czesci izolacji przeciwwodnych oraz okfadzin ceramicznych
balkonoéw - 25%

Wykonanie ostatniej czesci montazu drzwi wewnetrznych - 25%

Wykonanie ostatniej czesci oktadzin ceramicznych bez spoinowania - 50%
Wykonanie spoinowania oktadzin ceramicznych klatek schodowych - 100%
Wykonanie ostatniej czesci szpachlowania i malowania klatek schodowych - 50%
Wykonanie ostatniej czesci balustrad schodowych i pochwytéw - 50%

Wykonanie estetycznych obrébek instalacji - 100%

Wykonanie montazu zabudéw drewnopodobnych - 100%

Wykonanie ostatniej czesci robét drogowych a takze $cian oporowych oraz matej
architektury - 50%

Wykonanie robét zwigzanych z wykonaniem terendw zielonych w zakresie nasadzen -
100%

Wykonanie ostatniej czesci ogrodzenia terenu - 50%

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

Wykonanie montazu ostatniej czesci rozdzielni obiektowych - 25%

Wykonanie ostatniej cze$ci zewnetrznych instalacji elektrycznych i niskopragdowych w
zakresie opraw oswietleniowych i kamer CCTV oraz domofondéw - 50%

Wykonanie ostatniej cze$ci montazu osprzetu rozdzielni mieszkaniowych - 50%
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Wykonanie ostatniej cze$ci osprzetu elektrycznego - 50%

Montaz osprzetu na klatkach schodowych - 100%

Uruchomienie, regulacje i pomiary instalacji elektrycznych i niskoprgdowych - 100%
Instalacje sanitarne:

Wykonany ostatniej czesci grzejnikéw c.o. w mieszkaniach - 50%

Wykonanie podziemnej czesci instalacji sanitarnych terenowych w zakresie montazu i
regulacji gulikdw do pokryw studziennych kanalizacji deszczowe;j i kanalizacji sanitarnej
- 100%

Uruchamianie, regulacja i pomiary instalacji sanitarnych - 100%

Instalacja wentylacji hybrydowej:

Wykonanie ostatniej cze$ci biatego montazu w mieszkaniach - 50%

Uruchamianie, regulacja i pomiary instalacji wentylacji hybrydowej - 100%

Etap 7 —do 31.03.2026 — 10%

Zakonczenie robdt budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1) Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy rdznica
powierzchni rzeczywistej i wskazanej w niniejszej umowie przekroczy 2%
powierzchni lokalu wynikajgcej z niniejszej umowy w terminie 14 dni od daty
przekazania przez Dewelopera informacji o rzeczywistej powierzchni lub
ustalenia jej przez Nabywce w trakcie przekazania lokalu.

2)  Strony ustalajg, ze cena sprzedazy ulegnie zmianie w przypadku wystgpienia
réznicy pomiedzy rzeczywista powierzchnig lokalu mieszkalnego, a
powierzchnig wskazang w niniejszej umowie. W takim przypadku cena zostanie
wyznaczona jako iloczyn rzeczywistej powierzchni i wynikajacej z niniejszej
umowy ceny metra kwadratowego.

Cena sprzedazy nie ulegnie zmianie w sytuacji gdy réznica pomiedzy
rzeczywistg powierzchnig lokalu mieszkalnego, a powierzchnig wskazang w
niniejszej umowie spowodowana byfa zmianami w aranzacji wnetrza lokalu
mieszkalnego w wyniku decyzji podjetej przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o
ktorych mowa w art.
2ust.1pkt2,3lub5
ustawy z dnia 20
maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1. jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;
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7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;
8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce sSwiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabyweca nie ponosi zadnych
kosztédw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.
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4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wpfat nabywcdw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkdw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIE

Doswiadczenie dewelopera

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 1 Sp. z 0.0. — obecnie Grupa Kapitalowa Immobile S.A.
Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Lesna 19 21

Data rozpoczecia: 28.05.2014

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 24.11.2015

Liczba mieszkan: 144

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 3 Sp. z 0.0. — obecnie Grupa Kapitatowa Immobile S.A.
Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Lesna 20 22

Data rozpoczecia: 18.02.2016

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 31.01.2018

Liczba mieszkan: 148

Zakorniczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 6 Sp. z 0.0. — obecnie Grupa Kapitatowa Immobile S.A.
Etap | Osiedla Uniwersyteckiego

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. P.E. Strzeleckiego 1 i 3 oraz Studencka 1

Data rozpoczecia: 22.08.2018

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 26.05.2020

Liczba mieszkan: 108

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 5 Sp. z 0.0. — obecnie CDI KB Sp. z 0. 0.

Etap Il Platanowego Parku

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Lesna 24 i 26

Data rozpoczecia: 27.03.2018

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 06.11.2020

Liczba mieszkan: 196

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 8 Sp. z 0.0. — obecnie Grupa Kapitatowa Immobile S.A.
Etap | Osiedla Uniwersyteckiego

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. P.E. Strzeleckiego 5 i 7 oraz Studencka 3

Data rozpoczecia: 07.01.2020 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 02.03.2022 r. oraz 08.03.2022 r

Liczba mieszkan: 106

Zakonczona inwestycja realizowana przez Spétke CDI 4 Sp. z o.0.

Etap | Rabatki

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Czarna Droga 45, 47 i 49

Data rozpoczecia: 14.12.2020 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 30.01.2023 r.

Liczba mieszkan: 130

Zakonczona inwestycija realizowana przez Spétke CDI 7 Sp. z o.0.

Etap Il Platanowego Parku

Adres inwestycji: Bydgoszcz ul. Dwernickiego 8B, 8Ci 8D
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Data rozpoczecia: 29.04.2020 r.
Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 24.08.2023 r.
Liczba mieszkan: 256

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A. prowadzgacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia

19



10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona srodkéw dotyczy
sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A., — w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego
deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw
gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata $rodkéw
gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy, — wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, — Alior Bank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji.
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https://www.bfg.pl/

CzESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30.09.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynki posiadajg 4 kondygnacje
nadziemne i jedng podziemna

Technologia wykonania

Obiekt zaprojektowano w technologii
tradycyjnej, murowanej z czescia
piwniczng wykonang w technologii
ustroju zelbetowego. Posadowiono go
na zelbetowych stopach i tawach
fundamentowych. Przegrody poziome
stanowig stropy zelbetowe.
Konstrukcja budynku:
Fundamentowanie: tawy, stopy i ptyty
fundamentowe zelbetowe
monolityczne,

Sciany czedci podziemnej: $ciany
fundamentowe wewnetrzne i
zewnetrzne konstrukcyjne zelbetowe
monolityczne,

Sciany czesci naziemnej: murowane z
bloczkdw silikatowych gr.24 cm,
Stropy czesci mieszkalnej: zelbetowe
zespolone z ptyt typu filigran i
nadbetonu o tacznej grubosci od 18 do
22 cm,

Stropy czesci garazowej: zelbetowe
monolityczne o facznej grubosci 25 cm z
lokalnymi pogrubieniami stanowigcymi
konsole konstrukcyjne o fagcznej
grubosci od 40 do 50 cm,
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Balkony: ptyta zelbetowa typu filigran z
wyrobionym spadkiem z zastosowanie
facznikéw termicznych,

Dach: stropodach niewentylowany ze
spadkiem do wewnatrz, pokryty papa
termozgrzewalna.

Standard prac
wykoniczeniowych

w czesci wspélnej budynku i
terenie wokdt niego,
stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Wykoriczenie klatek schodowych:
Posadzki: ptytki typu gres,

Biegi i podesty schodowe: ptytki typu
gres,

Sciany — tynk gipsowy, szpachlowany i
malowany oraz oktadziny termiczne w
systemie lekkim montowanym na
konstrukcji wsporczej,

Sufity — tynk gipsowy, szpachlowany i
malowany,

Windy: dZwigi osobowe,

Stolarka drzwiowa w klatkach
schodowych: wewnetrzna, aluminiowa.
Teren rekreacyjny:

Teren wyposazony w elementy matej
architektury, potozony na dachu garazu
podziemnego

Ogrodzenie:

Ogrodzenie panelowe (wyposazone w
bramy wjazdowe na pilota i furtki
wejsciowe). Budynki posiadajg wspdlne
ogrodzenie.

Drogi dojazdowe:

Powierzchnia utwardzona: kostka
betonowa,

Drogi piesze:

Powierzchnia utwardzona: kostka
betonowa, faczy klatki schodowe,
wejscie na teren nieruchomosci oraz
dojscie na teren rekreacyjny. Na terenie
znajduja sie dwie pochylnie dla
niepetnosprawnych oraz dla wézkow
dzieciecych a takze schody, ktére
prowadzg na dach nad garazem
podziemnym, gdzie znajduje sie teren
rekreacyjny.

Miejsce sktadowania odpaddéw statych:
Wiaty wykonane z konstrukcji stalowej
obudowana blachg trapezowg
wyposazona w zamykane na klucz
drzwi, przystosowane do sktadowania
tymczasowego segregowanych
odpaddéw komunalnych w przewoznych,
systemowych pojemnikach na odpady,
zlokalizowane na terenie nieruchomosci
w poblizu wjazdéw na jej teren.

Tereny zielone:

Nasadzenia zieleni urzadzonej w formie
trawnikoéw oraz drzew i krzewoéw
zgodnie z dokumentacjg projektowa.
Instalacja o$wietlenia miejsc
postojowych i terenu przed klatkami

schodowymi:
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Instalacja oSwietlenia terenu przed
budynkiem oraz wzdtuz stanowisk
postojowych naziemnych wykonana w
formie latarni.

W budynku nr 7 (Studencka 7)
zaprojektowano 80 mieszkan a w
budynku nr 8 (Studencka 5)
zaprojektowano 88 mieszkan.

Liczba lokali w budynku

- 114 miejsc parkingowych w garazu
podziemnym

Wykoriczenie hal garazowych:

Sciany zelbetowe surowe,

Sufity zelbetowe surowe.

Sufity w czesci pod budynkiem
mieszkalnym ocieplone wetng
mineralng grubosci 12 cm a malowane
farbg w kolorze biatym,

Hale wyposazane w brame na pilota.
- 68 miejsc parkingowych w terenie.
Miejsca postojowe:

Powierzchnia utwardzona: nawierzchnia
azurowa betonowa.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Instalacje:

Instalacja wody zimnej: z sieci miejskiej,
Instalacja wody cieptej: z indywidualne;j
stacji wymiennikowej zasilanej cieptem
miejskim,

Instalacja centralnego ogrzewania: z
sieci miejskiej,

Instalacja elektryczna: zasilana z sieci
energetycznej,

Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie Sciekdw do sieci
miejskiej,

Instalacja kanalizacji deszczowej:
rozsgczanie na terenie nieruchomosci,
Instalacja teletechniczna: telefoniczna,
telewizyjna, teleinformatyczna i
domofonowa.

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej ul. Studencka

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen - zgodnie
z zatacznikiem nr 1

Wykoriczenie budowlane mieszkan:

Okna i drzwi balkonowe: stolarka PVC dwukolorowa - na zewnatrz kolor
szary, od srodka kolor biaty,

Drzwi wejsciowe do mieszkan: drzwi o podwyzszonej odpornosci na
wtamanie klasy RC3,

Stolarka drzwiowa w mieszkaniach: pozostawienie otworéw drzwiowych
do montazu stolarki typowej,

Wykonczenie posadzki w mieszkaniach: podtoze cementowe,
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Wykonczenie Scian w mieszkaniach: tynki gipsowe maszynowe,
Wykonczenie sufitdbw w mieszkaniach: tynk gipsowy cienkowarstwowy
maszynowy,

Parapety wewnetrzne: konglomerat mineralno-zywiczny.

Wykoriczenie instalacyjne mieszkan:

Instalacje cieptej i zimnej wody: instalacja doprowadzona w warstwach
podposadzkowych do tazienki i kuchni, bez rozprowadzenia pod
projektowane urzadzenia, ciepta woda przygotowana przez indywidualng
stacje mieszkaniows,

Instalacja centralnego ogrzewania: instalacja wykonana w 100%,
rozprowadzenie w wiekszosci w warstwach posadzkowych z grzejnikami
ptytowymi w pokojach oraz grzejnikiem typu drabinkowego w tazience,
grzejniki wyposazone w gtowice termostatyczne, sterowanie centralnym
ogrzewaniem odbywa sie przy uzyciu indywidualnej mieszkaniowej stacji
wyposazonej w zdalny sterownik umieszczony w mieszkaniu,

Instalacja klimatyzacyjna: We wszystkich mieszkaniach istnieje mozliwos¢
zainstalowania przez wiasciciela lokalu mieszkalnego klimatyzacji o mocy
elektrycznej do 2,0 kW pracujgcej na oddzielnym obwodzie elektrycznym
o zabezpieczeniu 16A i maksymalnym poziomie cisnienia akustycznego
jednostki zewnetrznej do 47 dB(A). Montaz jednostki zewnetrznej
przewidziano na posadzce balkonu/tarasu na wibroizolatorach bez
ingerencji mechanicznej w strukture balkonu/tarasu,

Instalacja _kanalizacji sanitarnej: instalacja PCV zakorczona wyjsciem z
piondw bez rozprowadzenia pod projektowane urzadzenia,

Instalacja _elektryczna: instalacjia wykonana w 100%, tablica
bezpiecznikowa zlokalizowana obok (w poblizu) drzwi wejsciowych,
instalacja gniazd wtykowych 230V wyposazona w osprzet instalacyjny,
instalacja 400V do kuchenki elektrycznej zakoniczona puszka
przytaczeniowg, instalacja os$wietleniowa zakonczona oprawkami
instalacyjnymi wyposazonymi w Zrodta Swiatta — zgodnie z projektem
branzy elektrycznej,

Instalacja RTV: instalacja przygotowana do odbioru cyfrowej telewizji
naziemnej, telewizji satelitarnej, telewizji kablowej, wyposazona w
gniazda RTV zgodnie — zgodnie z projektem branzy elektrycznej,
Instalacja telekomunikacyjna: instalacja kablowa i sSwiattowodowa
przygotowana do przesytu danych wyposazona w odpowiednie gniazda —
zgodnie z projektem branzy elektrycznej niskopragdowej,

Instalacja domofonowa: instalacja przygotowana do obstugi drzwi
zewnetrznych klatki schodowej oraz furtki wejsciowej na teren
nieruchomosci,

Instalacja wentylacji_hybrydowej mieszkan: instalacja sktadajgca sie z
nawiewnikéow higrosterowanych montowanych w gérnych poziomych
ramach okiennych (opcjonalnie w $cianie) oraz wywiewnikéw
higrosterowanych montowanych jako kratki s$cienne w czesciach
kuchennych i fazienkach, dodatkowo w czesciach kuchennych
przewidziano zakorfczenia wentylacyjne umozliwiajgce podtaczenie
okapéw kuchennych.

Instalacja tadowania pojazddw elektrycznych: w obiekcie zaprojektowano
infrastrukture pozwalajacg na pdiniejsze przytaczenie indywidualnych
instalacji tadowania pojazdéw elektrycznych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Balkony:

Posadzka: ptytki typu gres uktadane na podporach.

Balustrada balkonu: stalowa, wypetniona szktem bezpiecznym oraz ptyta
HPL.

Elewacije:

Docieplenie w technologii lekkiej — mokrej z wykonczeniem tynkiem
strukturalnym,

Stolarka okienna w klatkach schodowych: zewnetrzna, aluminiowa,
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Stolarka drzwiowa w klatkach schodowych: zewnetrzna, aluminiowa,
Stolarka okienna w mieszkaniach: wedtug standardu wykonczenia
budowlanego mieszkan,

Wykonczenie budowlane komdrek lokatorskich:

Wykonczenie komodrek lokatorskich: posadzka betonowa, powierzchnia
Scian surowa, malowana farbg emulsyjng, sufity w piwnicy ocieplone
wetng mineralng grubosci 12 cm a sufity komdrek lokatorskich na
podestach posrednich zelbetowe i murowane surowe, malowane farbg w
kolorze biatym,

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do repreégetpe%csj', dewelopera

Zataczniki:

Podpisano przez:

Maciej Maurycy
Wawrzyniak

Date / Data: 2025-
09-02 13:20

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania

terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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